Dr. Kurzhals Immobilien GmbH |"'| “"
Il

Vermittlung von Hausern, Grundstiicken
und Wohnungen

48317 Drensteinfurt
Averdung 11
Telefon (02508) 451
Telefax (02508) 7244
e-Mail: immo@dr-Kurzhals.de
Internet: www.dr-kurzhals.de

KURZ — EXPOSE

Objekt: Neubau eines exklusiven Reihenhauses
in ruhiger Citylage

Lage: Drensteinfurt

Grundstutick: ca. 80 gm

Wohnflache: ca. 99 gm

Kaufpreis: 283.000,- €

Energieausweis:

Der Energieausweis wird spatestens beim Besichtiggstermin vorgelegt.

Kauferprovision: 4,76 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis



Besonderheiten:

- in ruhiger Wohnlage im Zentrum von Drensteinfurummittelbarer Nahe
des Markplatzes

- Im Erdgeschoss: heller ca. 24 gm groRer Wohnkuarendh mit Zugang
zur Sudterrasse, Gaste-WC mit Dusche, AbstellranenBiiro bzw.
Gastezimmer

- im Obergeschoss: Duschbad, Hauswirtschaftsraundefaimmer und
Elternschlafzimmer mit Ankleideraum

- im Dachgeschoss: das Highlight ein ca. 23 gm grofiener Wohnbereich
mit Loggia und traumhaftem Ausblick

- dieses nicht alltagliche ansprechende Reihenhadsagsivbauweise mit
hochwertiger Ausstattung ist fur einen anspruciend - 3
Personenhaushalt konzipiert

Grundrisse und Ansichten
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Erdgeschoss
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Obergeschoss

5
1268 + -

_#pﬂ_ __ﬁ1‘3JJJ,+4'|5u VBT B Aﬂﬂs TS ERV T

4{4@ 21 R R O
G

A ET: ™ 15 LA s[5 112 n
mo 462, 2035 T U 35 5165,
l R AT 1 T30 T 130 o
r =7 bl
S — R S
EEER I PP « S
T ‘ [ BRRIo BRH 1o BRH]O BRAT0 "
EJI 243 [EI”\ SCHLAFEN ANKLETDE Lfm
| = v | £
: == —ir T
S 0d WASCHRAUM FLUR 77% (
= f R oY D 1
A48 F %}§\
Ry 1
i EURU
o BAD
IN E § = =
RHlIn R}Hu
| & 3 5 o : j_ g

805 | 01 $05 815 15335 %9351 ]13535 T U
i} 15 15 9510 A% Bog 1o s
4y 378 1oy135, 150 VNS 15, L 101 [ 9y, T%}.J#
a4 3185 ”51135@3571?115@7 Tﬁq?‘jfbaﬁ 100 UM% 5y )
4 i 193 %]

43
(]
43

jo7

do7
397

175
175
15

930
1m5 126

75 g 11

%Yo

17590 P73 16 80 [ 175

175 ﬂm 1

382

226
226

226




Dachgeschoss
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Wohnflachenberechnung nach Aufmald

Erdgeschoss:

Diele: 1,135* 3,55

Dusch-WC: 2,25*1,36
3,31*(2,00 +2,15)/ 2

Bulro:
Kiche: 0,12*0,90 + 1,94 * 3,53 + 0,66 * 0,435
+ (5,04 +5,17)/ 2 *3,00
Abstellr.: 1,45 * 0,90
Obergeschoss:
Flur: 1,00 * 2,74 + 0,44 * 0,61
Waschr.: 1,24 * 2,40
Bad: 2,24 * 2,50
Gast: (2,16 +2,33) /2 * 3,87
Ankleider.: 1,385 * 3,07
Schlafen: 3,00 * (3,66 *3,52)/ 2

Dachgeschoss:

Studio: 6,01 * (4,83 +5,00)/ 2
-1,51*3,74 + 0,61 *0,54
-1,04*(4,83-2,77)

Abstellr.: 1,07 *1,82 + 0,80 * 0,32

anzurechnende Loggia

einschl. Abstellflache: (2,80 * 1,95+ 0,77 *0)3% =

21,75 gm
2,80



Neubau in ansprechender Massivbauweise gem. neuer
Energiesparverordnung und in hervorragender Bauausiihrung

Das Reihenhaus zeichnet sich durch folgende Merkmahus:

- aufgelockerte interessante und moderne Ansichtlumkelgrauen Fenstern
und Fassadenelementen

- lichtdurchfluteter heller Wohnbereich durch bodefg&iFenster zum Stden

- durchdachte Architektur u. praktische, rationellgtailung der ca. 96 gm
Wohnflache

Erdgeschoss:
- grol3zugiger Wohnkichenbereich mit viel GlasflacheSiidterrasse
- Gaste-WC mit Dusche
- Abstellraum unter der gefliesten Betontreppe
- helles Buro bzw. Gastezimmer

Obergeschoss:
- gut zugeschnittenes Elternschlafzimmer mit begedrhaknkleidebereich
und viel Tageslicht
- helles Kinderzimmer
- Hauswirtschaftsraum
- Bad hochwertig und modern ausgestattet mit bodentizusche

Dachgeschoss:
- das Highlight ein ca. 23 gm grol3er offener Wohnictreit Loggia zum
Suden und schonem Blick tiber Drensteinfurt

Ausstattungsmerkmale:
- gute Bauausfuhrung, gehobene Ausstattung, gep#areoster Haustechnik
- dunkelgraue Kunststofffenster mit Dreifachverglagun
- Gasbrennwerttherme mit Ful3bodenheizung und Soégeanl
- moderne, hochwertige Markenartikel im Sanitarbéreic

Lage:
- mitten im Zentrum von Drensteinfurt Nahe Marktplated Altenheim
- ruhige Wohnlage an einer Einbahnstral3e
- das aulBergewdhnliche Reihenhaus ist von vorne mtehhzu erreichen
- Terrasse und Loggia komplett zum Stden ausgerichtet



Drensteinfurt
Kapitalanlage: Neubau eines Reihenhauses

ca. 99 gm Wohnflache auf einem ca. 80 gm Grundstiokhiger Citylage Nahe
Marktplatz, im Erdgeschoss: heller ca. 24 gm gr&@ehnkichenbereich mit
Zugang zur Sudterrasse, Gaste-WC mit Dusche, ilmg@behoss: Duschbad,
Hauswirtschaftsraum, Blro bzw. Kinderzimmer unce&lschlafzimmer mit
Ankleideraum, im Dachgeschoss: das Highlight ei28agm grol3er offener
Wohnbereich mit Loggia und traumhaftem Ausblick

Kaufpreis: 283.000,- €



